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s C H - SCHAREF bietet seit 2005 eine Plattform fiir den Diskurs, die Sensibilisierung, Meinungsbildung,
A R Reflexion und Vermittlung von Architektur- und Baukultur der Stadt und Region Schaffhausen.

F SCHAFFHAUSER SCHARF nimmt ,brennende” Themen auf und organisiert — auch in Zusammenarbeit mit

" FoRuM Fachvereinen und Fachpersonen — 6ffentliche Veranstaltungen wie Vortrdge, Referate, Workshops

und Podiumsveranstaltungen.

SCHAREF ist ein offenes Forum fiir alle, die in der Entwicklung und Gestaltung der gebauten Umwelt

ein zentrales kulturelles Gut sehen.

SCHARF vermittelt transparent die Bedeutung von Architektur, Baukultur und der dazu notwendigen
Planungspolitik.

SCHARF Fordert das 6ffentliche Bewusstsein, sensibilisiert, reflektiert und vertritt eine Haltung in der

Meinungsvielfalt.

SCHARF sucht gemdss den Zielsetzungen — je nach Anlass und Thema die geeignete Form und den

entsprechenden Ort zur Veranstaltung.

ZAS*



Schaffhausen

Fokus ARISS
... ehemaliges Kant.
Pflegeheim

\) N

28. Febr. 2023 Beantwortung Stadtrat Schaffhausen -> 2 Textausziige
Kleine Anfrage Matthias Frick, «Zukunft des Pflegezentrums» (Nr. 35/2022)

c) Fundierte Analyse des baulichen Zustandes fiihrt zu klarer Riickbauempfehlun

Der Stadtrat und der Regierungsrat sind sich bewusst, dass viele Schaffhause-
rinnen und Schaffhauser personliche Erinnerungen mit dem ehemaligen Pfle-
gezentrum verbinden.

2018 kamen Regierungsrat und Stadtrat basierend auf einer baulichen, betrieb-
lichen und 6kologischen Analyse zum Schluss, dass das Pflegezentrum zurtick-
gebaut und das Grundstiick als strategische Landreserve an die Stadt verkauft
werden soll. Eine Sanierung des ehemaligen Pflegezentrums ist aus wirtschaft-
licher wie auch 6kologischer Sicht nicht sinnvoll.

e) Okologische und rechtliche Grundlagen

Fur den Ruckbau des Gebaudes beabsichtigt der Kanton, 79% des Materials
zu recyceln. Dafur wird ein Recyclingkonzept erarbeitet werden.

In juristischer Hinsicht ist zu bemerken, dass weder der Kanton noch die Stadt
Schaffhausen — mit Ausnahme der Altstadt — eine grundsatzliche Pflicht zum
Erhalt von Bausubstanz kennt. Das Verweigern eines Abbruchgesuches ohne
entsprechende gesetzliche Grundlage wirde daher einen unzulassigen Eingriff
in die Eigentumsgarantie darstellen.

Zurich

Fokus BESTAND
... Personalhauser
Triemlispital
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Schweizweit gibt es zurzeit eine Erneuerungswelle von Spitalbauten aus
der Nachkriegszeit.

Es stellt sich - auch in Schaffhausen - die Frage, wie diese Bauten in die Zukunft
transformiert und weitergenutzt werden kénnen.

ZAS* hat diese Frage aktiv in einem spekulativen Ideenwettbewerb STADTHOTEL
TRIEMLI gestellt und erstaunliche Beitrage erhalten, aus denen Erkenntnisse und
die Alternativen zu den bisherigen Abrisslésungen diskutiert werden kénnen.



Kammgarn Schaffhausen, 21.09.2023,18.00-20.00
Alternativen zum Abriss - weiternutzen und weiterbauen

18.00
Intro - Framing:
SCHARF | ZAS* Begrissung und INTRO

18.10
Input SCHARF Ubersicht, Abriss Thematik in Schaffhausen, Pierre Néma

18.25
Input ZAS* Spekulativer Ideenwettbewerb Stadthotel Triemli

18.40
Input Wettbewerbsteilnehmende:

Hinterm Horizont:
ARGE HINTERM HORIZONT - Maximilian Lewark, Tim Schellhammer,
Josiane Schmidt, Alexander Throm

Houses of Flux:
pool Architekten — Thomas Friberg, Tudor Munteanu, Sophie Pittico, Linda Eisenbart

SMLXL:
OAEU - Laura Stock, Johannes Walterbusch

Bitutu:
Thomas Sacchi — baut Utopien, Thomas Raoseta — rao gmbh, Architektur

ca.
19.30
Diskussion / Fragen / Abschluss

20.00
Eréffnung Apero
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Stein am Rhein
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Von Mark Liebenberg

«Das Pflegezentrum is
Innern marode. Es wiire
nicht haushilterisch, eine
solche Energieschleuder
mit Steuergeldern aufzu-
pippeln, bloss um ein
Exempel zu statuieren.»

Wer hat recht? Zuniichst einmal ist die

Forderung, alte Gebudesubstanz nicht
infach zu vernichten, sondern zu sanie

lich um- und

it

er
Im
1

it e
esclfbffrac®® fung
o oWl I
Tsenr komkreten Vor

Riickblende, 2016: Ein Jahr nach dem
g der letzten Pflegepatienten des
Kantonsspitals verwarf der Schaffhauser

Kanton den Verkau des Geissbergareals
alsstrategische Landreserve an die Stadt
- und zwarals riickgebaute Fliche, ohne
Gebiude darauf. Das stand damals un-
missverstindlich in den Abstimmungs-
unterlagen. Dagegen protestiert hat nie-
mand. Darf man sich heute dariber
emporen, dass der Kanton die Bauten
auch tatsichlich abreisst, wenn man
sich vor drei Jahren euphorisch fiir die
Kammgarn-West-Vorlage eingesetzt hat?
Eher nein.

Die Interessen muss man abwiigen
- aber auch die Kosten
Doch auch wenn man dem Anliegen,
mit alter Bausubstanz grundsitzlich
schonend umzugehen, Sympathien ent-
‘gegenbringt,ist das noch kein Argument
fiir einen Erhalt des ehemaligen Pflege-
zentrums  sprichwdrtlich «um jeden
dreis». Die Stadt hat diese Woche plausi
gelegt, dass die Ertiichtigung der
ich gut erhaltenen Gebiude aus
rotem Sichtbackstein ein Vielfaches der

Nicht nur

or

wnvollen Nutzungen in

den Gebiuden mdglich sein sollen - vor

i e 1
gel:

M die ISOtation, dre Heizung und samt
liche Leitungen nach heutigen Energie
standards neu zu installieren. Mit ande-
ren Worten: Das ehemalige P n
trum ist eine BFUCHDUGE Es wiire nicht
haushilterisch und auch nicht nachhal
schleuder dieses Aus

"
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Letterof Intent” " " * Raum schaffen Politischer Vorstoss . .
zwischen Stadt und Kanton far stadtebauliche Aufhebung des LOI

Transformation
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Letter of Intent” " " " schaffen Politischer Vorstoss

zwischen Stadt und Kanton far stadtebauliche Aufhebung des LOI
Transformation

=% 1

Ressourcen schonen, anstatt Material zu verschwenden

Massstablabrk
Stan am Rhoin

“Jede Sekunde werden in der Schweiz iiber 500 kg Bauabfélle
durch den Abriss von Bauten produziert. Damit ist die Bau-
branche fiir 80% des Abfalls in der Schweiz verantwortlich."
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Graue Energie einkalkulieren

) quartier

sia o

== Graue Energie spielt eine primére Role punklo CO2-Bilanz: ervetzasiacien fngenfaurs ind architattemarat : ‘
- Sie ist die Summe der Energie und reicht von der Herstellung o

S der Baumaterialien {iber den Kranaufbau und die Lkw-Bewe-

sektion schaf fhausen

P qung auf der Baustelle bis zum spateren Gebéudeunterhalt. “Das Zel ok .
Faktist: Wird ein Gebaude abgerissen, geht die graue Energie - gelnpr 9
fiir immer verloren. Vergleichbar mit dem Brand eines Waldes, -~ elnerinicht mehr zeitgemassen Tabula-rasa-Mentalita - -
bei dem das gespeicherte CO2 unumkehrbar verloren geht, Soll eserussert und vorsorglich abgerissene i
Gegen einen vorzeitigen Kahischlag,
fiir eine planerische Sichtweise Wir sind der Meinung, dass zuerst... -
2 « Zwischennutzungen priifen <
+ Echten Konsens mit der Quartierbevdlkerung anstreben die Moglichkeiten eines zumindest mittefistigen Ethalts - : i
+ Ressourcen schonen der Bausubstanz gepriit werden sollen b
<y 3 A 3
_ .die 2 /e \,
in dem bestehenden Bauvolumen in den Fokus riicken sollen. T ast wk S = <
Kontaktadresse: info@heimatschutz-sh.ch «ein i U . ! - X X o
2u erwartenden Realisierungszeitraume fiir die Quartiererweiterung 4 3 \ * i N -
‘ erstellt werden solle. g e “ 3
3 BRER S AN £ o
&

Flyer an Kantonsrate = Mitunterzeichnende Aufhebung LOI
durch Stadt
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~ Baudenkmal Damoklesschwert Interesser

S-
Arg:hiftekt: Ernst Gisel Abriss abwégLff!j‘Q

Massstabfabrik
Stein am Rhein
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Baudenkmal Damoklesschwert Interessens-
Architekt: Ernst Gisel Abriss abwagung

Nutzungsvorschlag Zusage einer zeitgerechten Nachweis einer ortsbaulichen
“Schulische Nutzungen® Prafung der Bedarfsabklarung Einbindung ins Quartier
ab 2030 “Wer?*
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= Nutzung far
“Turmretter” treten Projektwettbewerb den Turm
auf den Plan 1.Preis mit ,Erhalt des Turms® steht noch aus e
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1. “Zusammenrucken” der Verbande

Meinungsaustausch
gemeinsames Agieren



1. “Zusammenrucken” der Verbande

“Turmretter®

° ‘ quartier
verein
S 1 a Y breite
schwei isc \ )

er ingenieur- und architektenverein \ gestalten, entdecken, erlebon

>
N
o
4
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sektion schaffhausen

Meinungsaustausch
gemeinsames Agieren

2. Wahl der Mittel

Wasserturm Zeughaus Pflegezentrum Hallenbad

Wir sind der Meinung, dass zuerst...

o Bausubsanz et werden solen.

1.Projektwettbewerb 2.Bekundung 3.Einsprache 4.1deen aufzeigen
Siegerprojekt Flyer / Medien Verbandsbeschwerderecht Bedarfsnachweis



ehemaliges Pflegezentrum

Nachgang

Baukultur erkennen! «Jede Veranderung beginnt mit dem Versténdnis fiir das Vorhandene.»
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e Umset
in den Triemli-Turmen.

Neue Wohnformen
sollen einen
Lebensstil
ermoglichen, der
die 6kologischen
Belastungsgrenzen
der Erde nicht verhinderte.

iberschreitet. e N e
2 die Ziircher
uppe fiir Stad
enwettbewerb flir it

rechtsvertrag mit

chenden Bedir

schreiben. D:

neu gegriinde!

Genossenschaften

So stellt sic

(Griine) das Verfahren

ihm mt die Motion zur reicht. Der T

Klimagenossenschaft. dieses noch nicht be
Urspr h zielten die fiir die Spitaler zustindige

wickler der Idee auf den Car- rat Andr

ein Postulat mit der ¢
sprechenden Forderung eir
C
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68 Millionen Franken
fiir die Sanierung

) . Aber
nicht»-Haltung
icht,




CYEE=Ry)  Stadt Ziirich
M Amt flir Hochbauten

Zwischennutzung
Personalhauser
Triemli

Ziirich-Wiedikon
Machbarkeitsstudie
21.06.2023




& ) Stadt Ziirich
/Ay Amt fir Hochbauten

Fur eine kurzfristige Zwischennutzung
(10-15 Jahre) ist die energetische
Ertuchtigung nur bedingt sinnvoll. Ein

Triemli

Ziirich-Wiedikon
Machbarkeitsstudie
21.06.2023



3 ) Stadt Ziirich
Amt fir Hochbauten

Fur eine kurzfristige Zwischennutzung
(10-15 Jahre) ist die energetische
Ertuchtigung nur bedingt sinnvoll. Ein _

Triemli N

Es ist mit Erstellungskosten von rund 68
Mio. (BKP 1-9, inkl. MwSt., exkl. Kreditre-

Ziirich-Wiedikon
Machbarkeitsstudie
21.06.2023




3 ) Stadt Ziirich
Amt fir Hochbauten

Fur eine kurzfristige Zwischennutzung
(10-15 Jahre) ist die energetische
Ertuchtigung nur bedingt sinnvoll. Ein _

Triemli N

Es ist mit Erstellungskosten von rund 68

Mio. ‘BKP 1-9I inkl. MwSt.I exkl. Kreditre-

Aus 6kologischer Sicht ware die
Empfehlung die Gebaude energetisch zu
ertuchtigen und fiir moglichst lange Zeit
weiter zu betreiben, da dies viel graue
Emissionen an anderer Stelle vermeidet.

Zirich-Wiedikon
Machbarkeitsstudie
21.06.2023
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moeemenmoce AFCHitekturkolumne:
Die Betonreserven am

Triemli

Uberbleibsel einer vergangenen Zeit bieten oft viel Potenzial,
etwas Neuartiges zu entwickeln, finden die Autor:innen der
Architekturkolumne. Sie erklaren am Beispiel von drei
Hochhé&usern beim Triemli, welches Potenzial in den stadtischen
Betonreserven steckt und welche Rolle die Nachhaltigkeit dabei
spielt.

OROXC)

Blick aus dem

Von ZAS*




Berchtoldstag vor Ort erstanden, son-
dern nur anschliessend bestellt werden
kann (siehe Infobox).

i AR il ARt et

Zwei Biiros in der engeren Wahl

Anfang Juni hat die Offentlichkeit erfah-
ren, dass der Abbruch der Hallen nicht
von Anfang an geplant war. Swiss Prime
Site hatte, obwohl sie dazu nicht ver-
pflichtet gewesen wire, einen Architek-
turwettbewerb veranstaltet, der beides
untersuchen sollte: Abbruch und Neu-

Eine Gruppe junger
Architektinnen und
Architekten schreibt
gegen den Abriss als
vermeintliche Selbst-
verstindlichkeit an.

bau oder Weiterbauen mit Teilen der be-
stehenden Hallen. Zwei Biiros kamen in
die engere Wahl; Lacaton & Vassal aus
Frankreich, die alle Hallen erhalten woll-
ten, und Sauerbruch Hutton aus Berlin,
bei denen nur ein geschiitztes Haus des
ehemaligen Fabrik-Ensembles tiberlebt.

Am Ende entschied sich SPS fiir die
Variante Totalabbruch. Das hat, wie
Axel Simon in der Publikation des Hei-
matschutzes ausfiihrt, verschiedene
Griinde: Die Variante sei flexibel, so-
wohl in der spiteren Nutzung als auch
im Planungs- und Bauprozess. Der
grosse Pluspunkt des Projekts sei zudem
der offene, baumbestandene Platz, der
dort eingerichtet werden soll, wo heute
noch die Fabrikhallen stehen.

Ein ganz zentraler Grund, der gegen
die Erhaltung sprach, waren aber recht-
liche Griinde. Die Hallen liegen nédmlich
zum Teil ausserhalb der Baubereiche,
wie sie die Sonderbauvorschriften vor-
sehen. Man konnte dies zwar anpassen,
es wire aber eine Uberarbeitung der
Grundlagen notig. «Die damit verbun-
denen Proiektrisiken und Verzoeerun-

iy — B et A - A
schichte des Maag-Areals ein. Man er-
fahrt darin unter anderem, dass vor der
Firma Maag eine von drei in Ziirich-
West ansissigen Autofabriken auf dem
Areal produzierte. Es handelte sich um
die Marke Safir, die 1906 mit dem Bau
von Autos begann, wenige Jahre spi-
ter allerdings schon Konkurs anmel-
den musste. Max Maag begann mit
dem Bau von Zahnridern 1913. Thm
personlich war aber auch keine lange
Karriere auf dem nach ihm benannten
Areal vergonnt; schon zehn Jahre spi-
ter wurde er von Banken und Gross-
firmen aus dem eigenen Unternehmen
gedringt.

Das Maag-Areal ist nur ein Beispiel
dafiir, dass sich Widerstand regt gegen
geplante Totalabbriiche. So schreibt
etwa eine Gruppe junger Architektin-
nen und Architekten auf der Online-
Plattform Tsiiri gegen den Abriss als
vermeintliche Selbstverstiandlichkeit
an. Im Visier haben sie etwa die drei
ehemaligen Personal-Hochhduser des
Triemli-Spitals, die seit Jahren auf der
Abbruchliste stehen, obwohl sie noch
gute Dienste leisten konnten.

Diskussion von 1959

Die Gruppe nennt sich iibrigens ZAS
und kniipft damit an die grosse Tradition
jener Ziircher Arbeitsgruppe fiir Stidte-
bau an, die von 1959 an die Diskussion
um die Ziircher Stadtentwicklung mit-
prigte. Sie versuchte unter anderem den
Abbruch der Fleischhalle an der Lim-

Ziirich und Region

Fene Jiircher Jeitung

Freitag, 31. Dezember 2021

OB OV WA\

Ed  Ed

Ein Blick in die Zeit, in der bei Maag noch Zahnriider produziert wurden.

ARCHIV MAAG

Der Widerstand
oegen Totalabbriiche wichst

Maag-Hallen, Triemli-Hochhiiuser, stidtische Siedlungen — die Debatte um deren Erhaltung ist entbrannt




Brsiag 5. Fibeua 2022 Ziirich und Region

Jtene Jiivcher Jeitung

Stadt bricht die Triemli-Hochhiuser ab

Gesamtplanung von 2003 wird aus verschiedenen Griinden nicht revidiert

ADI KALIN

Im Moment wird es vielen Ziircherinnen
und Ziirchern allmahlich etwas zu viel
mit den Gebéudeabrissen iiberall in der
Stadt. Uber Abbruch oder Umnutzung
der Fabrikhallen auf dem Maag-Areal
ist eine Diskussion entbrannt — und auch
die Stadt selber gerit in die Kritik, weil
sic im Moment gleich mehrere Wohn-
siedlungen komplett abbrechen und neu
bauen will.

Ende letzten Jahres sind auch die
drei Personalhochhduser beim Triemli-
spital ins Gesprach gekommen. 2003
war zwar im Rahmen einer Gesamt-
planung beschlossen worden, die 43
Meter hohen Gebidude abzubrechen,
wenn das neue Bettenhaus einmal
stehen wiirde. Doch nun haben Wal-
ter Angst und Regula Fischer von der
AL vom Stadtrat wissen wollen, ob man
diese Plane nicht iiberdenken koénne.
Rund ein Drittel des Gemeinderats hat
die Anfrage unterschrieben.

Gerade im Hinblick auf die Netto-
Null-Strategie miisste doch bei stadti-
schen Gebduden gepriift werden, ob
man nicht auf einen energieintensiven
Neubau verzichten konnte, heisst es in
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Medienmitteilung

11. Mérz 2022
Stadt Zirich nimmt zusatzliche Unterbringungsstruktur flir
Gefluichtete in Betrieb

Fur gefllichtete Ukrainerinnen und Ukrainer, die in Zirich ankommen und auf eine Unterbringung angewiesen sind, stellt
die Stadt rund 200 zusétzliche Platze im ehemaligen Personalhaus des Stadtspitals Zurich Triemli zur Verfligung.

Die Altersheime der Stadt Zurich sind im Umbruch, mehrere Hauser werden
in den nachsten Jahren baulich erneuert. Im temporaren Altersheim Triem
finden die Pensionarinnen und Pensionére wahrend der Umbauzeit eine

attraktive Wohnalternative
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Spekulativer Ideenwettbewerb




Die Triemli-Tiirme sollen um- und weitergenutzt werden. Foto: ZAS*
Mehr zum Thema

Spekulativer
Ideenwettbewerb:
Stadthotel Triemli

- -~
Bis vor Kurzem plante die Stadt Ziirich den Riickbau der rsor!alhauser sollen”
drei Betontiirme beim Triemli. Nun schreibt die ZAS* stehen bleiben s
einen WettbewerDb fiir die Um- und Weiternutzung der
Tiirme aus.




Ein Riickbau der drei ehemaligen Personalhduser des Triemlispitals war
bis vor Kurzem fiir Anfang 2023 geplant. Schon in der Spitalplanung

von 1994 wird der Ersatz der 1971 eroffneten Personaltiirme vorgesehen,
was in der Uberarbeitung von 2003 nochmals bestatigt wurde. Griinde
fiir das Abschreiben der Tiirme waren damals «Erneuerungskosten, die
sich auf mehr als 80% der entsprechenden Neubaukosten belaufen,

die «fehlenden Nasszellen» und «zu kleinen Raumgrossen» der
Personalzimmer.” Ausserdem wiirde sich die Anlage im «zukiinftigen
Schattenwurf» des damals geplanten und mittlerweile fertiggestelliten
Bettenhauses befinden. Erschwerend dazugekommen sind mittlerweile
feuerpolizeiliche Auflagen, die eine Instandsetzung der Anlage nochmals
verkomplizieren. In der aktuellsten Strategie des Stadtspitals von

2018 werden deshalb die drei Personaltiirme nach dem Auslaufen

der Betriebsbewilligung 2022 weiterhin zum Riickbau freigegeben.

Nach dem Riickbau héatten bestimmte Betonelemente beim Bau des
Recyclingzentrums Juchhof wiederverwendet werden sollen.?” Da jedoch
unklar ist, wie die Parzelle der Tiirme in Zukunft genutzt werden soll,
wird vom Stadtrat derzeit eine 10-jahrige Verlangerung der heutigen
Zwischennutzung gepriift.

Wahrend die 750 Personalzimmer der drei Tiirme in den ersten
Jahrzehnten nach Erstellung noch vorwiegend als solche genutzt

wurden, hat sich deren Funktion seit den 1990ern gewandelt. Einerseits
haben sich die Arbeits- und Lebensgewohnheiten des Spitalpersonals
verandert, andererseits eroffnete die bereits abgeschriebene Struktur
Ausweichmadglichkeiten fiir verschiedenste Nutzungen. Die Verwaltung
und die Vermégenswerte der drei Personalhduser wurden 2012 von

der Immobilien Stadt Ziirich auf das Stadtspital iibertragen, wobei das
Grundstiick im Buchungskreis der IMMO bleibt.*" Heute werden die Tiirme
teilweise als Unterkuntft fiir Gefliichtete und als temporares Altersheim
genutzt, oder sie dienen als Praxisraume und Studierendenzimmer.*«Die
Zimmer entsprechen energetisch nicht den Zielen und Normen, die wir
uns gesetzt haben»®', meint der Ziircher Stadtrat 2022 zur Angelegenheit
- und formuliert damit das Dilemma, wie heutige Anspriiche mit gebauten
Realitdten in Einklang zu bringen sind.

Aufgrund der diversen bestehenden Potentiale in den drei Personal-
hausern und dem akuten Mangel an Wohnraum in Ziirich hat sich die
ZAS* im April 2022 entschieden, einen spekulativen Ideenwettbewerb

1981, Swissair Photo AG, Quelle: e-pics
Blick auf die Tirme




3-STUNDEN-SCHATTEN DES NEUEN BETTENHAUSES

Im Stadtratsbeschluss 406 vom 23. Mai 2018 wird der Verzicht auf die
Aufnahme der Personalhduser ins Inventar der Denkmalpflege unter
anderem damit begriindet, dass wegen dem «Schattenwurf des neuen
Bettenhauses [...] eine reine Wohnnutzung fiir die Personalhauser nicht
mehr zuléssig» sei. Am 28. Juni 2021 hat der Kantonsrat der Anderung
von 30 ABV zugestimmt, die den Schattenwurf von Hochhausern regelt:
bisher war eine Beschattungsdauer von zwei Stunden an den mittleren
Wintertagen (3. November und 8. Februar) zulassig. Neu betragt die
zulassige Beschattungsdauer drei Stunden. Zudem «findet das neue Recht
ab Datum des Inkrafttretens der Verordnungsanderung auch auf hangige
Verfahren Anwendung.» Seit dem 1. August 2021 wird fiir den Nachweis
des Schattenwurfs der 3-Stunden-Schatten angewendet - damit sind in
den Triemli-Ttirmen wieder mehr Wohnnutzungen zulsssig. 3-Stunden-Schatten des neuen Bettenhochhauses, Quelle: ZAS*
aus allen zu (8-17 Uhr).

A: - 234 10
Die ZAS* hat den neuen 3-Stunden-Schatten berechnet. Dieser erzeugt
60% weniger Schatten als der 2h-Stunden-Schatten. Innerhalb der
Fassaden, die vom 3h-Schatten betroffen sind, sind keine Wohnnutzungen o
zuldssig. 3h-Stunden-Schatten an Fassade in m2:
Haus A: 0m2 [ P P s 0
Haus B: 1'426m2
Haus C: 201m2
Fassadeih P— Fassade:C
2680.60m2 + 2680.60m? + 2680.60m? +
234.10m? 21234.10m? 2'1234.10m?
= 3'829.40m? = 3'829.40m* = 3'829.40m*
=100% =100% =100%
rT— anscratan: & P—
om? 920.42m? + 496.18m? 99.21m? + 101.62m?
=0% = 1'425.6m? =200.83m*
=372% =52%

86% der Fassaden liegen ausserhalb des 3-Stunden-Schattens, Quelle: ZAS*
1970, Quelle: BAZ damit sind in den Triemli-Turmen wieder mehr Wohnnutzungen zuléssig

Schattenwurf der Tirme
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> AKTUELLES ~ BAUAUFTRAGE  BAUREGIONEN  ANALYSEN  DOSSIER  FIRMENPROFILE

16.01.2023 | 19:01 | BAUPROJEKTE NEWS
Triemli-Personalhduser in Zirich:

Argumente gegen den Abbruch
L il

Teaserbild-Quelle: ETH-Bibliothek Zirich, Stiftung Luftbild Schweiz / Fotograf: Friedli, Werner /
LBS_H1-029520 / CC BY-SA 4.0

Bis vor kurzem plante die Stadt Ziirich, die drei des

abzubrechen. Nun hat die Ziircher Arbeitsgruppe fiir ZAS*einen b
fiir ihre Weiter- und Die Beitriige sollen Argumente gegen

einen ,,Abbruch auf Vorrat“ liefern. Die Projekte werden in einer Ausstellung und auf der
Website der ZAS* prisentiert.

laihdes  wnum  emamy

Die Triemli-Hochhauser sollen bleiben
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Eine Gmppe Junger Archltekﬂanen und Annllehen setzt sich fiir den Erhalt der drei

ein. Die Stadt hatte geplant, die markanten
Betontlirme dieses Jahr lhmveluen. Nun liefern 45 Projektvorschldge Argumente gegen
einen Abbruch der Hochhiuser.

Die Vernissage ist sehr gut besucht Die Ausstellung eStadthatel Zuricas im
Zentrum Archiektur Zirich, des in Cer Villa Sellerive im Ssefelc untergebracht
ist, it cen Nery de- Zeit. Auffallig vieie junge Frauen unc Manner haben sich
an diesem Avend hier eingefunden.

Engeladen hat e Zircher Arbeitsgruppe fir Stadtebau (ZAS¥). Sie mochie zum
Umdenken anregen, will weniger «Abbruch auf Vorrats, der Bausubstan Sorge
tragen deNutzing v aten Gebiden weitedenken, Daram nsieren o2
ektinnen unc Architekten einen espakuiativen Igeenwenbawe-as. Das Ziel
Der Erhelt der crei ehemaligen Persoralhuser mit insgesamt 750 Einzelzrmmen
beim Triemlispital, des 7um Stzdrspital Zinch genort
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So wollen junge
Architektinnen 50-
jahrige Hochhiuser
retten

45 Architekturteams haben ein alternatives Szenario fir die
drei friheren Personalhduser des Stadtspitals Triemli
entworfen. Die Stadt hatte sie abreissen wollen.
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Eines der finf pramierten Wettbewerbsprojekte: Wie viele Beitrige sieht der Entwurf

Schon ausprobiert?
Neu kannen Sie Abo-
Artikel an Freunde
verschenken,
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HOCHSCHULE
LUZERN

Personalhochhauser Triemli

Abschlussarbeit CAS "Strategische Gebaudeerneuerung”
Case Study, Strategische Planung
Sebastian Oswald

HSLU, 2022/23




Triemii |

4 Varianten und Szenarien

41 Wettbewerbsbeitrage
Alle 45 eingereichten Projekte beim Wettbewerb tragen wertvolle Beitrage zu einer

méglichen der bel. Die sich
fiir die an konkreten Die drei
Referenzprojekte wurden ausgewahlt, weil sie sich in der raumlichen Strategie, sowie

umeine Aus-

wertung zu erzielen.

42 Variante MIN

Raum; Zusammenlegung der einzelnen Zellen in 5+-Zimmer Wohnungen fiir eine
Genossenschaft. Ca. 6 Wanddurchbriiche von tragenden Wanden pro Stockwerk
sind dazu ndtig.

Das Dach wird und gedammt, ebenso die Aussen-
treppe. Fenster werden ersetzt. Die Aussenwand wird nicht angefasst. Die Kellerde-
cke muss nicht gedammt werden, well das beheizte UG ausserhalb des Messperi-
meters ist.

Technlc Die und die werden
fortgefilhrt. Im Gegensatz zum Referenzprojekt wird keine PV Anlage installiert. Fiir
Sanitéranlagen miissen ca. 3-4 neue Strange erstellt werden. Die Wohnungen wer-
den mit einer reinen Abluftanlage ohne Warmeriickgewinnung geliiftet. Min. ein Lift

wird ersetzt

And den zu lange sind

tel d DasT und die Struktur werden Brand-

schutztechnisch aufgefrischt wo nétig. Weil Boden und Wande kaum angefasst wer-
den, werden P L

Stil & Mode: An der ausseren Erscheinung wird nichts unternommen.

28

Referenzprojekt
BTUTY

Verfasser.
homas Sacchi, Thomas
Raoseta, Andreas Gianoli
Stefan Briicker, Polikseni
Bano, Florian Blrgler, Lala
Fravenfelder, Claudia Moddel-

Triemii |

43 Variante MED

Raum: Einteilung in drei grosse Brandabschnitt-Cluster. Kleinwohnungen mit 1-2
Zimmer mit Nasszellen und Kleinkiichen. Zentraler Gemeinschaftsraum inkl. gros-
sem Aussenbereich in jedem Stockwerk. Ca. 8 Wanddurchbriiche von tragenden
Wanden pro Stockwerk sind dazu ntig.

Das Dach wird i und gedammt, ebenso die Aussen-
treppe. Fenster werden ersetzt. Die Aussenwand wird gedammt und verputzt. Die
Kellerdecke muss nicht gedammt werden, weil das beheizte UG ausserhalb des
Messperimeters ist.

Technlk: Die und die werden
fortgefiihrt. Auf dem Dach wird eine PV Anlage installiert (Annahme: 75% der Dach-
fléiche). Fir miissen ca. 11 werden. Die Wohnun-

gen werden mit einer reinen Abluftanlage ohne Warmeriickgewinnung gelilftet. Min.
2Zwei Lifte werden ersetzt.

And den zu lange sind

tel d DasT und die Struktur werden Brand-
schutztechnisch aufgefrischt wo notig. Weil Boden und Einheitstrennende Wande
kaum angefasst werden, werden nur partiell speziellen Larmschutzmassnahmen
vorgenommen.

St & Mode: Da Fenster und Fassade erneuert werden, kann das Erscheinungsbild
angepasst werden.

29

44

Referenzprojekt:
MOSTWITHLEAST

Verfasser:
Muck Petzet Architekten -
Muck Petzet, Arina Yanovych

Varianten der Nutzungsanord-
nung

Triemii |
Variante MAX
Referenzprojekt:
SMLX
i Vertasser

i OFAU - Laura Stock, Johan-
nes Walterbusch

Raum: Riickbau der Fassade, Anbringung einer zusétzlichen Raumschicht. Diverser
mit attraktiven, komp: inkl. Nasszellen und Kiichen,

mit Cheminée auf jedem Stockwerk.

Ca. 6-7 Wanddurchbriiche von tragenden Wénden pro Stockwerk sind dazu notig.

Das Dach wird gedammt, und begriint. Die Fassade
wird riickgebaut, mit einer Raumschicht erweitert und mit einer neuen Hiille versehen
(im werden die alten . Die
Kellerdecke muss nicht gedammt werden, weil das beheizte UG ausserhalb des
Messperimeters ist.

Technlk: Die bestehende Holzschnitzelheizung wird fortgefiihrt. Ein Unterlagsboden
mit Bodenheizung wird installiert. Auf dem Dach wird eine PV Anlage installiert (An-
nahme: 76% der Dachflache). Fiir miissen ca. 9 ge erstellt
werden. Die Wohnungen werden mit einer reinen Abluftanlage ohne Warmeriickge-
winnung geliiftet. Alle Lifte werden ersetzt.

And den zu lange sind
tel d DasT und die Struktur werden Brand-

Wo nétig. Der neue L dient als schall-
werden ebentfalls durch auf-
ertiichtigt.

Stil & Mode: Das Fassadenbild kann neugestaltet werden.

Dachterrasse mit
Gemelnschaftsnutzungen




Treibhausgasemissionen

Anders sieht es beim CO2-Verbrauch aus: bei einer Restlebensdauer von 10 Jahren
kommt keine Variante auf den Zielwert von 10 kg/m2a. Ab 20 Jahren erreicht aller-
dings bereits jede Variante den Zielwert, wobei der Wert besser ist, je geringer die
Eingriffstiefe ist. Je langer die Restlebensdauer, je besser wird die Bilanz und je mehr
gleichen sich alle Varianten bei ca. 6 kg/m2a an. Die Differenz zwischen 30 und 100
Jahren ist allerdings gering, da bei vielen Bauteilen mit einem Zyklus von 30 Jahren
gerechnet wird.

emissionen (SIA 204

Erstellungskosten

Die Erstellungskosten der Variante MIN werden tiefer eingeschitzt als die Hohe der
Riickstellungen, die eine gemeinniitzige Wohnbautragerin bisher getatigt hitte (ge-
setzlich vorgeschrieben). Bei der Variante MAX belaufen sich die Kosten auf 31,2 Mio,
CHF oder 4030 CHF/m2HNF, was in etwa den Mediankosten eines Neubaus ent-
spricht. Dies ist aufgrund der Eingriffstiefe in etwa realistisch - obwohl fiir den Ver-
gleich die Kosten fiir die Untergeschosse nicht mitgerechnet werden konnen (Sys-
temgrenze) wird dies durch die hheren Baukosten fiir Hochhéuser in etwa
ausgeglichen.

geschatzte Erstellungske
orare & Resen
inde

ukosten

tvermevende Ki

Baurechtszins

Berechnet man die Differenz des Jahresertrags bei Kostenmiete und bei Vermietung
in Marktmiete, erhlt man einen theoretischen Baurechtszins, welcher in der Grafik
nochmals die Wirtschaftiichkeit der verschiedenen Varianten und Szenarien zusam-
menfasst. Der resultierende Baurechtszins bleibt weiterhin theoretisch, weil der Bau-
rechtszins, den die Stadt erheben darf, auf einen fixierten Landwert berechnet wird.
Der zusitzliche Nutzen wird somit von den Bewohnern abgeschapft, was politisch
durchaus Sinn machen kann, falls der politische Wille da ist, spezifische Bewohner-
gruppen zu unterstiitzen oder zu fordern (z.B. Familien, Studentinnen, Rentnerinnen,
etc)

Baurech
2500000 CH

2000000,

1000000
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Hinterm Horizont

ARGE HINTERM HORIZONT Maximilian Lewark, Tim Schellhammer, Josiane
Schmidt, Alexander Throm



HINTERM HORIZONT



Wir glauben an das Stadthotel und seine Umgebung.
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Es braucht lediglich eine neue Schicht.
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Und das Umdenken von hospitalis zu appropriatio.
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Houses of Flux

pool Architekten — Thomas Friberg, Tudor Munteanu, Sophie Pittico,
Linda Eisenbart






Stadthotel Triemli - eine Auslegung / pool Architekten Schaffhauser Architekturforum / 19.09.2023



Einbettung in den Kontext



Einbettung in den Kontext



Einbettung in den Kontext



Einbettung in den Kontext



Einbettung in den Kontext



Defizite und Potentiale entdecken



Ankniipfen am Bestand



Haus mit angebautem Ofen - Guarda, ab 17. Jh



Erweiterung Wohnraum Siedlung Stadtrain - Knapkiewicz + Fickert, 1938 & 2008



Erker verandern die Wohngqualitat - Conen Sigl, 1905 & 2015



Capsule Homes - Warren Chalk / Archigram, 1964



Lloyds London - Richard Rogers, 1986



Anknitipfen am Bestand



Plug-Ins wachsen nach Bedarf



Plug-Ins fordern die Gemeinschaft



Plug-Ins tragen zur produktiven Stadt bei



Adaptierbarkeit des Konzepts auf andere Bautypen






SMLXL

OAEU - Laura Stock, Johannes Walterbusch
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Schaffhauser Architekturforum 21.09.2023



OAEU S,M,L,XL

Stadthotel?

~Ein Ort fur Menschen in unterschiedlichsten Le-
benssituationen, auf kurze oder langere Zeit."“

Schaffhauser Architekturforum Narrativ



S,M, L, XL

OAEU

Struktur

Schaffhauser Architekturforum
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Thomas Sacchi — baut Utopien, Thomas Raoseta — rao gmbh, Architektur






Alternative Narrative, Rdumliche Erweiterungen, Adaptierbarkeit, Plug-Ins, Re-Use, Zeithorizonte,

Weiterbauen, Umnutzen, Minimale Eingriffe, CO? Bilanzierung, Klimaneutralitét...




